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Par nekustama 1paSuma — apbiives
Smiltenes novada Grundzales pagasta Grundzalg, ,,Kalna Jaunzemi”, noveértésanu

Saskana ar Jiisu pasiitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku$i nekustama IpaSuma (turpmak teksta
Objekts), novertesanu.

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 9458 508 0028 \ Grundzales pagasta ZG nodalijums: \ 100000306897
Apbives kadastra apz.: 9458 008 0028 008; 9458 008 0028 009
Piezimes: Eka ar kadastra apz. 9458 008 0028 009 dab@ neeksiste. Pamatojoties uz pasiititija

parstavja sniegtu mutisku informaciju, zem zemes kartas atrodas eékas pamati. Nemot vera
iepriek§ mineto, celtne netiek verteta. Ekas saistitas ar zemes gabalu (kad.nr. 9458 008
0028) Smiltenes novada Grundzdles pagasta Grundzalé ,,Kalna Jaunzemi”.

IpaSumtiesibas:
| Tpasnieks: ‘ Latvijas valsts Finansu ministrijas persond |

Apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: Uzcel3anas gads: Stavu Platiba, m?: Esosais tehniskais
skaits: stavoklis:
Graudu kalte (nr.008) 1963. 1 890,5 Daléji apmierinoss.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
Nav zinami. ‘

IpaSuma apskates un novertesanas apstakli:

Apskates un vértésanas datums: 10.11.2021. Veértéjuma sagatavosanas datums: 23.11.2021.

Ipasumu apskatija: llze Grinlina Vertétaja tel. nr. 29490122

Apskates apstakli: Vertéetajs neapskatija celtnes iekstelpas, ja tas varétu biit veselibai un
dzivibai bistami.

Véertejuma uzdevums un méerkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2021. gada 10. novembri, nemot véra situaciju
nekustamo Tpasumu tirgs $aja datuma.

Vértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Veértjums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vérte$anas standartiem LVS 401:2013.

Slédziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus vertiba, kas 2021. gada 10. novembri, ir 5 800 EUR
(pieci tukstotis astoni simti eiro).

Vertejuma deriguma termins 12 ménesi.

Noteikta vértiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgritindjumu, iznemot tos, kas minéti §aja vertéSanas atskaite.

Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificets nekustamo TpaSumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

véIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertgjamais IpaSums izvietots Smiltenes novada Grundzales pagasta centra Grundzale, aptuveni 1,1

km attaluma no Veclaicenes Sosejas. Attalums Iidz Smiltenei ir ~ 25 km. Tuvakas apkartnes apbiivi parsvara
veido mazstavu viengimenu dzivojamas majas ar saimniecibas &kam, piemajas saimniecibas,
lauksaimnieciskaja razo$ana izmantojama apbiive. Tuvakas saimniecibas atrodas aptuveni 0,2 km attaluma.

Tuvakaja apkartné esosa apbiive parsvara apmierino$a/dalgji apmierinosa tehniska stavokli. Objekta tuvaka
apkartne ir blivi apzalumota, apkartnes reljefs Iidzens. Sociala infrastruktiira vert§jama Tpasuma apkaime
verte§jama ka laba. Tuvakais pirmas nepiecieSamibas precu veikals atrodas aptuveni 1,4 km attaluma,
bérnudarzs, kultiras nams, pasta nodala, pagasta parvalde un citi pagasta centram raksturigakie socialas
infrastruktairas objekti izvietoti ~ 800 m attaluma. Par&jie socialas infrastruktiiras objekti - izglitibas, darfjumu
un pakalpojumu iestades izvietotas Smiltenes pilséta, kas ir aptuveni 25 km attaluma.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.3. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vertetaju riciba ir VZD Kadastra izdrukas un eku kadastralas uzmériSana lietas kopijas, kas
pievienotas 3ai atskaitei. Seit mingtie apbives fiziskie parametri tika izmantoti vértésanas gaita. Talak seko
sikaks eso$as apbiives apraksts.

Graudu kalte (nr.008)

Kadastraapz.: | 9458 008 0028 008

Stavoklis apskates bridi
Apbiives laukums: 998,2 | m?
Biivtilpums: 3837,0 | md
Kop&ja platiba: 890,5 | m?
Stavu skaits: 1

Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzsbetona dal&ji apmierinoss
Arsienas: kiegelu miira/dzelzsbetona panelu | dal&ji apmierinos$s
Parsegumi: dzelzsbetona panelu dal&ji apmierinoss
Ailes: koka dalgji apmierino$s
Jumts: azbestcementa loksnes dal&ji apmierino$s

Saskana ar VZD Kadastra datiem, €ka izvietotas Cetras kaltes telpas un viena paligtelpa. Telpu griestu
augstums no 2,8 — 7,5 m.

Apskatot eku, tika konstatéts, ka tas dala ir sagruvusi. Proti, telpas 3, 4, 5 (saskana ar stava planu)
daba neeksiste, vietam redzamas tikai pamatu paliekas, biivgruZi. Neeso3as ekas dalas platiba 466,2 m>.

Atlikusa ekas dala tika konstat&tas nesoso konstrukciju deformacijas, vietam sienas redzamas bistamas
plaisas, jumta konstrukcijas celtnes dala ir iebrukus$as, jumta segums bojats.

Kopuma atlikusas ekas dalas neso$as konstrukcijas (pamati, sienas, parsegumi) ir apmierinos§a, vietam
slikta stavokli. Kopuma kas dala ir dal&ji apmierino$a tehniska stavokli.

1.4. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE
Saskana ar pasttijumu, §is vertgjums ir paredzets, lai noteiktu fpasuma aptuvenu pardosanas sakumcenu.
Pamatojoties uz vertésanas uzdevumu, tika noteikta Objekta tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu verteSanas datuma ipaSumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vértéjuma pieeju izvéle.

Vertesanas praks€ pastav tris visparpienemtas nekustamo paSumu vertéSanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo IpaSumu tirgus apstaklos lidzigu
Tpasumu novertésanai pilna apjoma ir izmantojama tirgus pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darjjumiem ar analogiem
objektiem un novertejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertejuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tick sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darfjjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevgjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardos$anas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolg, darfjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Itmena izmainas
kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekm& noveértéjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértgjamo TpaSumu un

salidzinamiem TpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétaja slédziena novértgjamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé€ ir paraks attieciba pret novert€jamo Objektu, kuru raksturojums
ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks

Aprekinu rezultatu saskanoSana nekada zina nav vienkar$s matematisks process, bet katras pieejas
piem@rotibas apsverSana un iegiito rezultatu ticamibas analize konkr&ta nekustama IpaSuma veért€Sana un
galigas tirgus vertibas noteikSana.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté3anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo ipaSumu tirgus dalibnieku spéku saméru, ka ari iezim& $o saméru izmainas tendences. Jebkur$
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmanto3anas veidam. Sis izmantosanas veids biis atkarigs
no nekustamo IpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida biis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situaciju,
vertétaji secina, ka labakais izmantoSanas veids péc apbiives atjaunoSanas ir noliktava vai raZoSana
izmantojama éka.

Sis vértejuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie TpaSuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Vertetajs, ka Latvijas IpaSumu vertétju asociacijas (LIVA) biedrs, vadoties no LIVA sniegtajam
rekomendacijam saistiba ar pandémiju un Latvijas Republika izsludinato arkartas stavokli, ka ar finansu
sektora publiski izteiktajiem viedokliem par kredité$anas pieprasijuma kritumu nekustamo Ipasumu iegadei,
norada, ka vert€§juma tirgus vertibas aprekins ir balstits uz datiem, kas iegfiti no realiem darfjumiem pirms
vertibas noteik$anas dienas, un iespgjamo strauji mainigo tirgus apstaklu del noteikta tirgus vertiba, atkariba no
arkartas stavokla ilguma un ekonomiskajam sekam, nakotn& varétu mainities amplitada sakot no — 10% lidz
kritumam, kas noverots 2008. gada krizes laika, jeb pastav ta saucamais nenoteiktibas diapazons, kuru tirgus
vertibas noteikSanas diena nav iespg&jams matematiski noteikt straujo izmainu d&l. Tadgjadi noradam, ka
nenoteiktu laika periodu nekustamo IpaSumu var biit grutibas realiz€t par noteikto tirgus vertibu, bet
parskatama nakotn€ vertibai biitu jaatgriezas pie noteiktas tirgus vertibas. Saskana ar publiski pieejamo
informaciju, 2021. gada sakuma nekadas butiskas nekustamo Ipasumu tirgus izmainas netika novérotas, tomer
pamatojoties uz jaunako Latvijas Bankas ekonomistu vertéjumu, izsludinata arkarteja situacija rada augstu
nenoteiktibu un krasu tirgus dalibnieku noskanojuma kritumu globalaja vidg, ka arT nozimigus uznéméjdarbibas
traucgjumus, kas pastiprina globalas recesijas iesp&jamibu. Min&to iemeslu del paslaik prognozet Ipasuma
attistibas scenarijus ir bezatbildigi.

Noliktavu un raZo$ana izmantojamu &ku galvenais tirgus veértibu ietekmégjosais faktors ir
inzeniertehnisko komunikaciju tuvums (iesp&ja pieslégties elektribai, gazesvadam, wdensvadam un
kanalizacijai), piebraucamo celu sakartotiba, darbaspeka pieejamiba. Lidzas inzeniertehnisko komunikaciju
pieejamibai nozimiga ir transporta un socialas infrastruktiiras attistibas pakape.

Smiltenes un tuvakajos novados liclako dalu nedzivojamas un razo$anas apbiives laukos veido
“padomju laika” buvetas €kas — bijuso kolhozu darbnicas, fermas, nelieli parstrades cehi. Liela dala no §Im
gkam kadu laiku netika un arT paslaik netick izmantota. Sadu objektu piedavajumu un pardevumu cenas ir
robezas no 5 EUR/m? lidz 30 EUR/m? atkariba no &ku atraSanas vietas, apbiives tehniska stavokla,
inzenierkomunikaciju nodros§inajuma, zemes un &ku platibas, ipaSuma turpmakas izmantoSanas iesp&jam un
citiem faktoriem. Tuvak lielakajam Vidzemes pilsétdm cenas ir robezas no 20 — 50 EUR/m?. Paslaik laukos
neapdzivojamo &ku tirgl ka piedavajums, ta arl pieprasijums ir neliels un tirgus situaciju var raksturot ka
neaktivu. Tirgl salidzinoSi reti nonak razoSanas &kas, kas reali arT tiek izmantotas paredz&tajam meérkim.
Galvenokart tirgi nonak fermu €kas, kas jau gadiem ilgi netick izmantotas vai arT pielagotas citas raZoSanas
nodro§inasanai — galvenokart kokapstrades vajadzibam. Samazinoties $adu objektu piedavajumam,
pasliktinoties to tehniskajam stavoklim un pieaugot rekonstrukcijas izmaksam, konstatéts, ka arvien biezak tiek
bivetas jaunas lauku razo$anas €kas. Celtnieciba parasti noris péc tie$a pasiititaja pieprasijuma vina izveéletaja
vieta, péc vina izvéletajiem konstruktivajiem risinajumiem un telpu platibam. Lidz ar to $adas jaunas
razoSanas/noliktavu €kas tirgh paslaik gandriz netiek piedavatas. RazoSanas €kas, ka jaunas, ta ar vecas, laukos
iznomatas tiek loti reti un nomas maksas tiem nav precizi zinamas. Tadi objekti lauku apvidos pamata netiek
nomati, bet biivéti vai pirkti.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- atrasanas vieta apdzivota vieta Grundzale.
Negativie:
- ¢&kas dal&ji apmierinosais tehniskais stavoklis;
- zeme zem &kas pieder citai personai;
- pieprasijums péc $adiem Ipasumiem ir ierobezots, tad€l pardoSanas gadijuma jareékinas ar ilgu
ekspozicijas laiku tirgi.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e  ar nekustamo ipaSumu nav nodro$inats galvojums;

e nekustamais IpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kaveéjumiem;

o nekustamais TpaSums nav apgritinats ar NOmas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustamaja 1paSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (IpaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretendgt tresas personas;

o tika uzskatits, ka &kas platiba atbilst kadastra fiksétajam lielumam;
bez novertgjuma atskaité aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé ipasuma tirgus vertibu;
ipasums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:
1) nekustamo Ipasumu tirgus izp&te un datu atlase par Iidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekceiju izdari$ana un iegiito rezultatu saskanosana.
Vertetaji ir apkopojusi pietickami plasu informaciju par darfjumiem ar vert€jamam Objektam
lidzigiem Ipasumiem, ir apzinati ar1 vairaki lidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka vert€jamam Ilidzigu
Tpasumu iegad€ biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka
attieciga darTjuma cena biezi atspogulo pircgja 1paso vértibu, ko vin$ piedévé konkrétajam IpaSumam. Tas

izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitidu.

10

Vertetaji norada, ka tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie
faktori, kas biezi neprognoz€jami ietekmé darfjumu cenas. Konkrtaja gadijuma pieeja izmantota, lai
atspogulotu amplitiidu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem IpaSumiem regiona. Saja amplitida bitu
jaieklaujas arT vert€§jamam Objektam. Izanaliz€jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir

izvelgjusies:

Salidzinamo objektu raksturojums

1) ipaSums Limbazu novada Alojas pagasta,
,Stabegu kalte”, kad.nr. 6627 503 0010.
IpaSuma sastava ir 1975. gada celta
dzelzsbetona/kiegelu mira konstrukcijas eka —
kalte ar kopgo platibu 10934 m2 Eka
apmierino$a tehniska stavokli. Zeme zem &kas
pieder citai personai. IpaSums pardots
03.03.2021. par 30 000 EUR,;

2) ipaSums Smiltenes novada Smiltenes pagasta,
., Britksu  kalte”, kad.nr. 9480 505 0005.
IpaSuma sastava ir 1890. gada celta kiegelu
miira eka — zalaju seklu kalte ar kopg&jo platibu
526,9 m2 Eka apmierinos$a tehniska stavokli.
Zeme zem ¢&kas pieder citai personai. IpaSums
pardots 20.01.2021. par 15 000 EUR;

3) ipasums Madonas novada Liezéres pagasta,
,Celmu kalns”, kad.nr. 7068 507 0016.
IpaSuma sastava ir 1985. gada celta kiegelu
miara/dzelzbetona  konstrukcijas  €ka  —
lauksaimniecibas $kiinis ar kopg€jo platibu 985,1
m2. Eka dalgji apmierino3a tehniska stavokli.
Zeme zem Ekas pieder citai personai. IpaSums
pardots 30.09.2020. par 4 000 EUR;

Salidzinamo objektu novietojums
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4) 1pasums Madonas novada Laudonas pagasta,
., Sauleskalns 17, kad.nr. 7070 504 0003.
IpaSuma sastava ir 1990. gadd celta
dzelzbetona konstrukcijas €ka — siena Skiinis
ar kopgjo platibu 720,6 m? Eka dalgji
apmierino$a tehniska stavoklt. Zeme zem
gkas pieder citai personai. Ipasums pardots
13.05.2020. par 2 500 EUR;

5) ipasums Gulbenes novada Stamerienas
pagasta Vecstameriend, , Kaltes”, kad.nr.
5088 508 0009. Ipaguma sastava ir 1977. un
1980. gada celtas kiegelu miira/dzelzbetona
konstrukcijas ekas — kalte, noliktava, svari un
kodinasanas punkts ar kopg&jo platibu 1 099,2
m?. Ekas apmierino§a tehniska stavokli. Zeme
zem @ekas pieder citai personai. Ipasums
pardots 23.03.2020. par 8 500 EUR.
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Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€Sanas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, ipasumu novietojuma, apbiives fiziska stavokla un citiem
parametriem. Sikak aprékinu gaita paradita sekojosaja tabula.

Veicot Objekta tirgus vértibas aprékinus, tika nemta véra celtnes atlikuso telpu platiba — 424,3 m2.

Dati Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Obijekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4 objekts nr.5
Adrese Smiltenes novada | LimbaZu novada | Smiltenes novada | Madonas novada Madonas Gulbenes
Grundzales Alojas pagasta Smiltenes Liezéres pagasta novada novada
pagasta »Stabegu kalte” pagasta ,,Briksu ,»Celmu kalns” Laudonas Stamerienas
Grundzalg, kalte” pagasta pagasta
»Kalna wauleskalns 1”7 | Vecstameriena
Jaunzemi” ,,Kaltes”
Objekta pardevuma cena, EUR X 30000 15000 4000 2500 8500
Darijuma laiks X 03.03.2021. 20.01.2021. 30.09.2020. 13.05.2020. 23.03.2020.
Pamatéku kopéja platiba m? 4243 1093,4 526,9 985,1 720,6 1099,2
dalgji apmierinoss apmierinoss dalgji dalgji apmierinoss
Eku tehniskais stavoklis apmierinoss apmierino$s apmierinoss
Eku kopgjas platibas 1 m? cena, EUR X 27,44 28,47 4,06 3,47 7,73
Vertibu ietekmgjosie faktori
1. Nekustamo Tpasumu tirgus 0% 0% 0% 0% 0%
apstakli (pieprasijums/piedavajums, EURO EURO EURO EURO EURO
cenu izmainas laika u.c.)
2. Darfjuma apstakli (tipisks 0% 0% 0% 0% 0%
pirkSanas darTjums vai piespiedu EURO EURO EURO EURO EURO
pardosana, Tpasi finansésanas
nosacijumi u.c.)
3. Novietojums 0% 2% 2% 2% -2%
) EURO -EUR 1 EURO EURO EURO
3. Apkartgjas apbuves ietekme 0% 0% 0% 0% 0%
) EURO EURO EURO EURO EURO
5. Apgritinajumi 0% 0% 0% 0% 0%
) EURO EURO EURO EURO EURO
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6. Funkcionalie parametri:
- €ku lietosanas veids / funkcionalais 0% 0% 0% 0% 0%
nolietojums
- &ku kopgja platiba 6% 1% 5% 3% 6%
- €ku tehniskais stavoklis -3% -3% 0% 0% -3%
- ku konstrukfivais risindjums 0% 0% 0% 0% 0%
- telpu planojums, papildus platibas 0% 0% 0% 0% 0%
- nepiecieSamo 0% 0% 0% 0% 0%
inzenierkomunikaciju pieejamiba
- atbilstiba labakajam izmantoSanas -5% -3% -3% -3% -5%
veidam, telpu aprikojums u.c.
- paligékas/biives 0% 0% 0% 0% 0%
- KOPA funkcionalie parametri: -2% -5% 2% 0% -2%

-EUR 1 -EUR 1 EURO EURO EURO
Parrékinu koeficients (starprezultats) -2% -1% 4% 2% -4%
Parrékinu korekcija -EUR 1 -EUR 2 EURO EURO EURO
Salidzinamo objektu kopgjas platibas EUR 26,89 EUR 26,48 EUR 4,22 EUR 3,54 EUR 7,42
1 m? korigéta cena (starprezultats)
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 29 400 EUR 13 950 EUR 4 160 EUR 2 550 EUR 8 160
(starprezultats)
7. Citi faktori:
- citi apstakli EURO EURO EURO EURO EURO
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 29 400 EUR 13 950 EUR 4 160 EUR 2 550 EUR 8 160
Salidzinamo objektu kopgjas platibas EUR 26,89 EUR 26,48 EUR 4,22 EUR 3,54 EUR 7,42
1 m? korigéta cena
Salidzinama objekta svara 0,1 0,3 0,2 0,2 0,2
koeficients
Lidzsvarota vidéja 1 m? cena (tirgus 13,67
vértiba), EUR
Objekta tirgus vértiba, EUR 5800

Izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, noteikta ipaSuma tirgus vertiba ir 5 800 EUR.

3.5.APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Ipaguma novertéSanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Citu
pieeju izmanto$ana ir stipri ierobeZota un tas netika pielietotas. Ienakumu pieeja netika izmantota, jo lidzigu
€ku nomas tirgus nav pietiekami attistits, zinamas maksas svarstas ievérojamas robezas. Ari zinama informacija
nav pietickami ticama, jo nomas maksa biezi satur maksajumus ar par kustamo mantu. Konkrétaja gadijuma ir
griiti prognozét nomas maksu apméru, kadu biitu gatavs maksat potencialais Tpasuma nomnieks briva
nekustamo Tpasuma tirgi. Nemot vera to, ka tirgus vertibas noteik$anai par izmantojamu atzistama tikai viena
pieeja, nav nepiecieSams veikt atsevisSku iegiito aprékinu rezultatu izlidzinasanu un par galigo Objekta tirgus
vertibu atzistams ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju iegltais rezultats. Attiecigi galiga noteikta Tpasuma
tirgus vertiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 5 800.
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama TpaSuma novertejumu, ir noteikta:

tirgus vértiba, kas 2021. gada 10. novembrd, ir 5 800 EUR
(pieci tukstotis astoni simti eiro).

Augstak minéta vertiba ir labakais viedoklis, kadu var&ja pienemt, vadoties no miisu 1iciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

1. Vertetdji pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz miisu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo TpaSumu un ta tirgus vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz veérte€Sanas dienu. Tiek uzskatits, ka §1

informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arf izmantojot vértgjuma pasiititaja un citu

personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertéSanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprékini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski sasniegtie

rezultati varétu butiski atSkirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav ipasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina ipasuma tirgus veértibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzZeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz&ts nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo IpaSumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novert€§juma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertetaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmeklSanas gaita, kas varétu tikt
ierosinata saistiba ar vért€jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netick iepriek§ Tpasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novert€§juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novertésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc

atskaites nodosanas, nav ietverti vértgjuma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esodajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vértibas var mainities.
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6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Mgs apliecinam, ka pamatojoties uz musu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta minétie pienémumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  tas ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vertgjamo ipaSumu un mums nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas saistitas ar novértéjamo Objektu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virziSanas
ta, lai tas naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un § atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma verteSanas standartiem
LVS 401:2013,

e vertgjama ipaSuma apskati klatiené veica asistente llze Grinlina, péc kuras tika sastadita $i
atskaite.

Riga, 2021. gada 23. novembri

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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